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De la loi nouvelle sur les ventes d’immeubles

a construire en France

Takenori SAKAMOTO*

C’est seulement le contrat d’entreprise qui existe comme un
contrat-type pour la construction immobiliére au Japon. Mais il
semble que ce contrat ait la conception plus vaste que celui de
France, puisque au Japon méme si l'entrepreneur fournit tous
matériaux, le consentement est considéré comme un contrat d’en-
treprise tandis que en France il est considéré comme une vente d’une
chose une fois faite. Et les doctrines modernes soutiennent que
méme en ce cas le maitre de l'ouvrage en acquiert la propriété
originellement. Je trouve cette opinion juste parce que elle exclut
le consentement qui renferme translation de la propriété de 'ouvrage
parachevé du contrat d’entreprise. Cependant puisque elles soutien-
nent que le maitre de 'ouvrage en acquiert la propriété originelle-
ment bien que I'entrepreneur fournisse tous matériaux, il faut que
elles se fondent sur la nouvelle notion de propriété qui différe de
celle supposée par doctrines antérieures. Mais il ne semble pas que
elles aient une common vue sur cette notion.

Or autrefois la vente d’une chose une fois faite a été claire-
ment distingué du contrat d’entreprise en France. En conséquence
on a considére que si I'entrepreneur fournissait tous matériaux il
demeurait propriétaire jusqu’a la confection de 'ouvrage, jusqu’ au
moment ol il était en état et offrait d’en faire la livraison. Mais
principalment pour donner la technique légale sur la construction de
Pimmeuble collectif, la loi du 8 janvier 1967 réglemente, sous le nom
de vente d’immeuble A construire, le contrat par lequel le vendeur
s’engage & edifier 'immeuble dans un certain délai. Ce contrat fait

* Chargé de cours de la Faculté de Droit & ’Université de Senshu
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a

acquérir & acheteur la propriété du batiment avant achévement de
celui lorsque méme le vendeur fournit tous matériaux (y compris le
terrain). Et la loi traite le vendeur d’immeuble & construire comme
un entrepreneur et lui impose la méme garantie des vices cachés.
Ainsi ce contrat ressemble & le contrat d’entreprise que les doctrines
modernes au Japon supposent lorsque l'entrepreneur fournit tous
matériaux. Cet article a pour but de donner le fondement aux
doctrines modernes au Japon par consideration de la relation de ce
nouveau contrat avec la transformation de la notion de propriété
en France.
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