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Vol. 31 No. 3-4-1 (1981)

L’immeuble par destination en tant qu’assiette

de I’hypothéque (1)

Nobuhisa SEcaAwA*

Dans quelles conditions ’hypothéque atteint les choses attachées
4 'immeuble hypothéqué? Ce probléme est en question aussi bien au
Japon qu’en France et en Allemagne. Mais les circonstances du
probléme sont trés différentes. Cet article a pour but d’élucider les
gituations particuliéres au Japon. Il commence par I'analyse des lois,
arrétés, circulaires, arréts et jugements concernant ce probleme qui
ont été formulés du début & la fin de I’ére de Meiji (1868-1912).

On remarque qu’il s’agissait principalement de biens affectés au
service d’'une habitation, c’est-a-dire, les «tatamis) (nattes de paille
matelassée qui sont destinées & recouvrir le plancher d’une maison
japonaise) et les (tategus) (cloisons mobiles, ou fermetures ex-
térieures ou intérieures d’'une maison japonaise) qui appartenaient
aux maisons hypothéquées. Les machines, ustensiles et matériels
d’exploitation agricole et industrielle n’étaient pas en cause. Cest
sans doute, d’'une part, parce que les exploitations japonaises de cette
periode restaient peu mécanisées, d’autre part, & la différence du
crédit a la consommation, 'investissement par le crédit n’était pas
encore développé dans le domaine de la production.

Dans ces conditions, les rédacteurs du code civil ancien (1890)
et du code civil en vigueur (1896) n’ont pas fait les dispositions
qui étendaient manifestement I’hypothéque immobiliére aux acces-
soires nécessaires aux exploitations des immeubles. Bien que l'im-
meuble par destination (Zubehor) ait été prévu dans les codes, les
auteurs pensaient que c’était pour déterminer 1’étendue des opéra-
tions translatives et non pas pour maintenir la valeur de 1’assiette
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de 'hypothéque. Par conséquent, les auteurs prétendaient que seuls
les biens attachés au moment de la costitution de P’hypothéque
subissaient l'hypothéque immobiliére et que les accessoires fixés
aprés la constitution n’était pas concernés. La jurisprudence sous
le code de 1896 a pris un parti plus sévere pour les hypothéquaires
dans les cas concernant les tatamis et tategus: les immeubles par
destination (Die Zubehére), étant meubles par nature, ne pouvaient
étre atteints par I’hypothéque quand bien méme ils seraient attachés
au moment de sa constitution. Cette attitude négative pour I'exten-
tion de l'assiette de 'hypotheque devait se modérer & mesure que
les exploitations ont été mécanisées et les crédits immobiliers pour

Tindustrie sont devenus plus fréquents.
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